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1. PLANLAMANIN GEREKCESi VE AMACI

Planlama alani Bursa i, Nilifer licesi, GUmistepe Mahallesi, 3763 ada 3 sayill parseli

kapsamaktadir. Planlama alani tek parselden olusmaktadir.

Planlama alanina ait planlama kararlan incelendiginde; 1/25000 Olcekli Nazim imar
Planinda planloma alani Orta Yogunlukta Meskun Konut Alani'nda kalmaktadir.
YUrOrlikteki 1/5000 Olcekli Nilifer Nazim imar Plani’nda parsel Ticaret-Konut Alani

olarak planhdir.

Bursa BUyUksehir Belediye Meclisi'nin 15.06.2017 tarih ve 1702 sayili kararnyla
onaylanan plan dedisikligi dncesinde planlama alanina ait parsel 1/5000 Olcekli
Nazim imar Planinda Konut Alani imarlidir. Parselde kentsel dénisim calismasi devam
etmekte olup; planloma asamasinda 1/5000 olcekli nazim imar plani degisikligi ile
1/1000 dlcekli uygulama imar plani degdisikligi birlikte onaylanmistir. Plan degisikligine
iliskin mahkeme sUreci devam etmekte olup, planlama hiyerarsisinin bozulmamasi
amacit ile parselin 1/5000 dlcekli nazim imar planinda tekrar Ticaret-Konut Alani olarak

planlanmasi talep edilimektedir.
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2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM iLiSKILERI

2.1. Planlama Alaninin Konumvu

Bursa i, Nilofer ilcesi, GUmistepe Mahallesinde bulunan yaklasik 3711,11 m?2
bUyUkligunde olan planlama alani yakin cevresinde agirlikli olarak konut alanlar ve

park alanlart mevcuttur.

Sekil 1:Planlama Alaninin Bdlge Icerisindeki Konumu

2.2. Ulasim iliskileri

Planlama alani, GUmuUstepe Mahallesinde bulunan dnemli ulasim akslarndan olan
Lefkosa Caddesi'nin batisinda kalmaktadir. S&z konusu parselin kuzeyinden, 10
metfrelik tasit yolu (BUyUyen Sokak), dogusundan 12 metrelik tasit yolu (Aday Sokak),
guUneyinden ise 8 metrelik (Seyir Sokak) gecmekte olup, genis bir ulasim aksindan

cephe almaktadir.
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Sekil 2:Planlama Alaninin Ulasim lliskileri

3. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI

3.1. Egim Durumu

Planlama alani egim durumu bakimindan orta egim derecesine sahip olup, egim %0-

5 arasinda degismektedir. Alan, agirlikli olarak dogudan batiya dogru yUkselmektedir.
3.2. Yukseklik Durumu

Planlama alani dogu-bati istikametinde denizden 152-162m yUksekliktedir.

3.3. Yonlenme Durumu

Planlama alani geneli dogu bakilidir.

3.4. Jeolojik Durum

Planloma alaninda jeolojik etuodu etkileyecek bir plan degisikligi  talebi

bulunmamaktadir.
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4. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

4.1. Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Planloma alani, mevcutta ticaret-konut alani olup cevresinde konut kullanimi
yogunlukludur. Konut alani kullanimi disinda alanda duzenlenmis park alanlari, ilkokul

alanlar ve saglik alani ve ticaret alani mevcuttur.
5. PLANLAMA ALANI MULKIYET YAPISI

Planlama alani 3763 ada 3 sayili parsel olmak Uzere tek parselden olusmakta olup,

tamami sahis mulkiyetindedir. Toplam alan bUyukloguo 3711,11 m2'dir.

6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESi MERi PLAN DURUMU

6.1. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/25.000 Olcekli Nazim imar

Planindaki Durumu

Planlama alani 1/25000 Olcekli Nazim imar Plani’'nda Orta Yodunlukta Meskun Konut

Alani olarak tfanimlanmistir.
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Sekil 3:Planlama Alaninin 1/25.000 Slcekli Nazim imar Plani icindeki Yeri
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6.2.

Planindaki Durumu

Planlama Alaninin Meriyetteki

1/5000 Olcgekli

Nazim

imar

Planlama alanina ait planlama kararlan incelendiginde 1/5000 Olcekli Nazim imar

Planinda planlama alani Ticaret-Konut Alani olarak planlidir.
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Sekil 4:1/5000 &lcekli Nazim imar Plani Durumu
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7. 1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI KARARLARI

Bursa li, Nilifer iicesi, GimUstepe Mahallesi sinirlar icerisinde ve tapunun H21C10B2A
pafta, 3763 ada, 3 numarada kayith tasinmaziara iliskin hazirlanan 1/5000 &lcekli
Nazim Iimar Plani Degisikliginde; parselin  tekrar ticaret-konut alani  olmasi

Angoérolmustor.

Bursa BUyuUksehir Belediye Meclisi'nin 15.06.2017 tarih ve 1702 sayili karanyla
onaylanan plan dedisikligi dncesinde planlama alanina ait parsel 1/5000 Olcekli
Nazim imar Planinda Konut Alani imarlidir. Parselde kentsel dénisim calismasi devam
etmekte olup; planlama asamasinda 1/5000 dlcekli nazm imar plani degdisikligi ile
1/1000 dlcekli uygulama imar plani degisikligi birlikte onaylanmistir. Plan degisikligine
iliskin mahkeme sUreci devam etmekte olup, planlama hiyerarsisinin bozulmamasi
amacit ile parsel 1/5000 dlcekli nazm imar planinda tekrar Ticaret-Konut Alani olarak

planlanmistir. Yapilan degisiklik mevzuat acisindan uygunluk tasimaktadir.

Sekil 5:3763 Ada 3 Sayili Parsele lliskin 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Tadilat
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